Bestandserfassung von Immobilien
Instandhaltungskosten und Betreiber-Pflichten

Bestandserfassung von Immobilien

Die professionelle Bewirtschaftung von Immobilien ist mit erheblichen finanziellen Auf-
wendungen verbunden und erfordert deshalb ein langfristiges Konzept. Die transparente
Ermittlung des Ist-Zustandes und des zukinftigen Instandhaltungsbedarfs ist die Grund-
lage fir das strategische Immobilienmanagement von Sozial-, Gewerbe- und Wohn-
immobilien. Es ist eine wichtige Entscheidungsgrundlage u.a. fir die Frage, ob sich ein
Substanzerhalt lohnt oder ein Neubau wirtschaftlich glinstiger ist. Wir bieten eine Reihe
von spezialisierten Dienstleistungen flr Betreiber grof3erer Immobilienportfolien an.

Unsere Arbeit ermoglicht die proaktive Steuerung von Instandhaltungskosten und das
sichere Management von Betreiberpflichten.

BDO Teams arbeiten interdisziplindr und liefern individuelle Losungen.

Instandhaltungspflicht (Beispiele)

Verkehrssicherungspflicht (Beispiele)
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» Priifung auf bauliche Gefahrenquel-
len, sichere Beleuchtung » Priifen und Instandhalten von
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Unser Angebot:

» Erfassung von Zustands- und Verbrauchsdaten

> Prognose von Instandhaltungskosten

> Beratung bei der Entwicklung von Instandhaltungsstrategien
» Energetische Gebaudebewertung

» Empfehlungen zur Vermeidung von Haftungsrisiken

Erfassung von Gebdudezustandsdaten

In einer ,Grundaufnahme" werden zunéchst alle vorhandenen Unterlagen wie z.B. Pldne, Baugenehmigungen und Details zur Techni-
schen Gebdudeausstattung durch uns gesichtet und aufgenommen.

Im néchsten Schritt erfolgt eine persénliche Begehung durch unsere Architekten und Bauingenieure vor Ort. Dabei werden die Gebaude
von innen und auf3en begangen, gegebenenfalls investitionsrelevante Bauschéden erfasst und die Verbrauchsdaten aus dem Facility
Management erhoben. Daraus werden eine Zustandsbeurteilung und ein Maf3nahmenkatalog mit Kostenschatzung zur Behebung even-
tueller Bauschaden erarbeitet.

Berechnung und Prognose von Instandhaltungskosten

Die mittel- bis langfristige Voraussage von Instandhaltungskosten ist nicht nur wichtig fir die Investitionsplanung, sondern auch ein
maf3gebliches wirtschaftliches Entscheidungskriterium zur Portfolioentwicklung z. B. durch Verkauf oder Ersatz/Neubau von Immobi-
lien. Die Restnutzungsdauer und die Instandhaltungskosten werden getrennt nach Bauteil bzw. Anlage berechnet, um den langfristigen
Verlauf der Instandhaltungskosten zu prognostizieren. Die abschlief3ende grafische Darstellung des zukiinftigen Kostenverlaufs von
Regel- und Sonderinstandhaltungskosten vereinfacht die Diskussionen (iber strategische Entscheidungen zur Portfolioentwicklung und
der entsprechenden Prioritdtensetzung in der Immobilienbewirtschaftung.

Entwicklung von Instandhaltungsstrategien

Auf Basis der erhobenen Verbrauchsdaten aus dem Facility Vergleich der kumulierten Kosten verschiedener
Management und den prognostizierten Instandhaltungskosten wer- Instandhaltungsstrategien

den im Dialog mit den Kundinnen und Kunden denkbare Instandhal-
tungsstrategien entwickelt. Das Ziel ist es, Optimierungspotentiale
umzusetzen und dadurch dauerhaft und nachhaltig die Betriebskos-
ten zu senken. .

Energetische Gebdaudebewertung ///
Immobilien und ihre Nutzer gehdren zu den gro3ten Verbrauchern 20 %//
15

von Energie — eine genaue Analyse der Energieverbrauche gehort

zu den effektivsten Maf3nahmen, um Einsparpotentiale aufzeigen

und damit die Betriebskosten einer Immobilie dauerhaft senken zu
konnen. Die energetische Gebdudebewertung erfolgt anhand eines
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Audits durch unsere Architekten und Ingenieure.

Kumulierter Betrag in Mio. €

Der Ablauf beinhaltet eine Vorbesprechung, die Erfassung aller rele-
vanten Daten inklusive einer Vor-Ort-Begehung sowie deren Aus-
wertung und Analyse unter Beriicksichtigung von gesetzlichen Vor-
gaben und energetischen Gesichtspunkten. Als Resultat erhalten
Sie Maf3nahmenempfehlungen zu energetischen Optimierungen.

— Szenario 1 — Szenario 2 — Szenario 3



Vermeidung von Haftungsrisiken aus Betreiberpflichten

Die Anpassung der Immobilien an die bestehende Gesetzes- und Verordnungslage nach einheitlichen und objektiven Ma[3stdben ist ein
sicherer Weg, um bestehende Haftungsrisiken auszurdumen und zukiinftigen vorzubeugen.

Unsere Architekten und Ingenieure geben lhnen Hinweise und Empfehlungen, welche méglichen Anpassungsmaf3nahmen fiir lhre
Immobilien geeignet und wirtschaftlich sinnvoll sind und auf welche Weise ggf. bestehende Risiken aus Betreiberpflichten weiter ana-
lysiert und reduziert werden kénnen.

lhr Nutzen

>

>

Verfiigbarkeit aktueller Objektdaten

Erkennung von Einsparpotentialen

Uberblick tiber erforderliche InstandhaltungsmaRnahmen im Zeitverlauf
Vermeidung von Haftungsrisiken

Schaffung einer verldsslichen Basis fiir Entscheidungen im strategischen Immobilienmanagement

BDO berdt und unterstiitzt mit hoher Expertise und langjahriger Erfahrung 6ffentliche und private Unternehmen der Abfallwirtschaft.
Gleich ob die Erstellung von Strategie- und Marktkonzepten, Begleitung von Genehmigungsverfahren, Gutachtenerstellung, Themen
rund um Sanierung und Restrukturierung, Anlagenbewertungen oder klassische Themen der Wirtschaftspriifung und Steuerberatung. Die
mehr als 100 Expertinnen und Expertenen des Bereiches Advisory stehen lhnen gerne zur Verfligung.

Die Informationen in dieser Publikation haben wir mit der gebotenen Sorgfalt zusammengestellt. Sie sind allerdings allgemeiner Natur
und kénnen im Laufe der Zeit naturgemap ihre Aktualitat verlieren. Demgemafs ersetzen die Informationen in unseren Publikationen
keine individuelle fachliche Beratung unter Beriicksichtigung der konkreten Umstande des Einzelfalls. BDO tbernimmt demgemafd
auch keine Verantwortung fiir Entscheidungen, die auf Basis der Informationen in unseren Publikationen getroffen werden,

fiir die Aktualitat der Informationen im Zeitpunkt der Kenntnisnahme oder fiir Fehler und/oder Auslassungen.

BDO Technik- und Umweltconsulting GmbH, eine Gesellschaft mit beschrankter Haftung deutschen Rechts, ist eine
rechtlich selbstandige Konzerngesellschaft der BDO AG Wirtschaftspriifungsgesellschaft. BDO AG Wirtschaftspriifungsgesellschaft,
eine Aktiengesellschaft deutschen Rechts, ist Mitglied von BDO International Limited, einer britischen Gesellschaft mit

beschréankter Nachschusspflicht, und gehért zum internationalen BDO Netzwerk voneinander unabhangiger Mitgliedsfirmen.
BDO ist der Markenname fiir das BDO Netzwerk und fiir jede der BDO Mitgliedsfirmen. © BDO




